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	Serviciul Tehnic
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	Nr. 10313 / 08.04.2021
	 Primar

	
	 ing. Morar Costan


NOTĂ DE FUNDAMENTARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
 pentru obiectivul de investiții 
“PARCARE  SUPRATERANA  PE  DOUA  NIVELE  IN  CLADIREA  CT8,  
STR.  ECATERINA  TEODOROIU,  BL.R4“
(realizarea proiectului tehnic, executia obiectivului, asistenta tehnica, 
servicii de dirigentie)

Având în vedere prevederile art. 4 și art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006, privind finanțele publice locale, cu modificările și completările ulterioare; in temeiul  art. 129, alin. (4), lit. a) și art. 139, alin. (3), lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile și completarile ulterioare; in baza Hotararii nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice, propunem aprobarea  indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investiții: “PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CT8, STR. ECATERINA TEODOROIU, BL.R4“, necesari realizării proiectului tehnic și executiei obiectivului.

Luând în considerare graficul de esalonare al lucrarilor (12 luni), timpul necesar de la demararea procedurii de licitatie pana la finalizarea ei și atribuirea executiei obiectivului de investitii prin contract de lucrări castigatorului, depășește anul calendaristic în curs, propunem finantarea multianuala a obiectivului după cum urmează:

- 869.000 lei (din valoarea indexata cu rata inflatiei pentru anii 2019 – 2020), din bugetul pe anul 2021,

- 991332 lei, indexati cu rata inflatiei pentru anul 2021, urmand a fi finantati din bugetul anului 2022.

Costurile estimate pentru realizarea investiţiei au fost făcute cu luarea în considerare a costurilor unor investiţii similare (vezi deviz general estimativ dec. 2018) .


[Costul total al investitiei luand in considerare o rata a inflatiei de 3% pentru anul 2021, va fi de: 1.890.072 lei.]
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Privind cheltuielile necesare realizării obiectivului de investiţie

Nr. crt. DENUMIREA CAPITOLELOR ŞI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI TVA 

1 2 3 4 5

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obţinerea terenului 0.00 0.00 0.00

1.2 Amenajarea terenului 0.00

0.00 0.00

1.3 Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea la starea iniţială 0.00 0.00 0.00

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00

CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului de investitii

TOTAL CAPITOL 2 56,607.00 10,755.33 67,362.33

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică

3.1 Studii de teren (geo, topo şi hidro) 3,500.00 0.00 3,500.00

3.1.1.Studii de teren 1,500.00 0.00 1,500.00

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00

3.1.3 Alte studii specifice -studiu topo 2,000.00 0.00 2,000.00

3.2 0.00 0.00 0.00

3.3 Expertizare tehnica 6,000.00 0.00 6,000.00

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00

3.5 Proiectare 63,500.00 6,460.00 69,960.00

3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

3.5.3. Studiul de fezabilitate si deviz general 27,500.00 0.00 27,500.00

2,000.00 0.00 2,000.00

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 5,000.00 950.00 5,950.00

3.5.6.Proiect tehnic si detalii de executie 29,000.00 5,510.00 34,510.00

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00

3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00

3.7.1.Managementul de proiect pentru obiectul de investitii 0.00 0.00 0.00

3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00

3.8 Asistenta tehnica 50,000.00 9,500.00 59,500.00

3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantului  35,000.00 6,650.00 41,650.00

3.8.1.1.pe perioada de executie  a lucrarilor 5,000.00 950.00 5,950.00

15,000.00 2,850.00 17,850.00

3.8.2.Dirigentie de santier 15,000.00 2,850.00 17,850.00

TOTAL CAPITOL 3 123,000.00 15,960.00 138,960.00

CAPITOLUL 4- Cheltuieli pentru investiţia de baza

4.1 Construcţii şi instalaţii 1,192,968.46 226,664.01

1,419,632.47

4.2 Montaj utilaje, echipamente  tehnologice si functionale 1,800.00 342.00

2,142.00

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care necesita montaj 32,200.00 6,118.00

38,318.00

4.4 0.00 0.00

0.00

4.5 Dotări 0.00 0.00

0.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00

0.00

TOTAL CAPITOL 4 1,226,968.46 233,124.01 1,460,092.47

CAPITOLUL 5 – Alte cheltuieli

5.1 Organizare de şantier 15,000.00 2,850.00 17,850.00

5.1.1. Lucrări de construcţii si instalatii aferente organizarii de santier 15,000.00 2,850.00 17,850.00

5.1.2. Cheltuieli conexe organizării santierului 0.00 0.00 0.00

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 13,930.13 0.00 13,930.13

5.2.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 0.00 0.00 0.00

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 6,331.88 0.00 6,331.88

1,266.38 0.00 1,266.38

5.2.4.Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor-CSC 6,331.88 0.00 6,331.88

5.2.5.Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00

5.3 Chelt. diverse şi neprevăzute 40,000.00 7,600.00 47,600.00

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 5 68,930.13 10,450.00 79,380.13

CAPITOL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste

6.1 Pregătirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00

6.2 Probe tehnologice şi teste 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

TOTAL GENERAL  1,475,505.59 270,289.34 1,745,794.93

din care C+M 1,266,375.46 240,611.34 1,506,986.80

Data: 20 dec  2018

Beneficiar:MUNICIPIUL DEJ

“PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CT8, STR. ECATERINA TEODOROIU, BL.R4 “

Valoare (fără 

TVA)

Valoare (cu 

TVA) 

Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si 

autorizatii

3.5.4.Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii 

avizelor/acordurilor/autorizatiilor 

3.8.1.2.pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al 

lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj şi 

echipamente de transport

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul in amenajarea treitoriului urbansim si pentru 

autorizarea lucrarilor de constructii



Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi investiţiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, exprimată în
lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate
cu devizul general;
	Valoarea totala a investitiei
	1.475.505,59 lei
	Valoarea totala a investitiei cu TVA
	1.745.794,93 lei

	Din care C+M
	1.266.375,46 lei
	Din care C+M cu TVA
	1.506.986,80 lei


b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi
fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în
conformitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice în vigoare;
Regim de inaltime  propus: P+Eintermediar


Supraf. construita  propusa = 617,00  mp


Supraf. desfasurata propusa =  1234,00 mp


Supraf. utila propusa   = 1061,85 mp


Inaltimea maxima  propusa : +7.85 m
Valoare investitie (cu TVA): 1.745.794,93 lei
c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în
funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii:
Indicatori financiari:
VNAF/C = -1,874,927.17 lei
RIRF/C nu se poate determina datorita valorii nule a numitorului
Indicatori economici
În condițiile descrise mai sus, la valoarea de închiriere de 100 lei/loc de parcare/an, practică a municipalității, valoarea netă actualizată (economic) este negativă, în valoare de:
VNAE = -531,480.27 lei
RIRE = -0,32%
Raportat la determinările de mai sus se constată că investiția nu se justifică decât în situația în care valoarea încasată din chirii crește. 
Indicatori de operare
Analiza de senzitivitate relevă niveluri al pragurilor de rentabilitate, respectiv valori ale chiriei ce trebuiesc realizate de catre municipalitate pentru valori ale VNAF/C și respectiv VNAE nule, astfel:
Prag de rentabilitate financiară: 2124 lei/an/loc de parcare
Prag de rentabilitate economică: 763 lei/an/loc de parcare
În concluzie, pentru a putea justifica investiția, municipalitatea ar trebui să realizeze venituri certe de minim 763 lei/an/loc de parcare și respectiv de maximum 2124 lei/an/loc de parcare. Valori ale veniturilor sub interval conduc la imposibilitatea justificării investiției, valori peste interval conduc la generarea de venituri nete, în contradicție cu regulile privind ajutoarele de stat.
d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni.
Durata de realizare a investitiei (luni): 18 luni calendaristice, din care C+M 12 luni calendaristice.
Etapele principale ale realizarii investitiei sunt:
A– preluare amplasament
B– organizare de santier
C– executare lucrari de infrastructura 
D– executare lucrari de suprastructura
E– executare lucrari izolatii 
F– executare lucrari de instalatii
G– executare lucrari de finisaje interioare si exterioare
H– receptia lucrarii
	GRAFIC DE ESALONARE A LUCRARILOR

	BENEFICIAR: MUNICIPIUL DEJ
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	Director Tehnic
	Întocmit

	Ing.  Zegrean Calin
	Ing. Szopos Atila
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